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USTAWA
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Art. 1. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz, U. z 2006 r, Nr 156, poz, 1118, z pdin. kalu mieszkalnego lub czesci budynku sta-
m.?} wprowadza sie nastepujace zmiany: nowigcej samodzielng calogé techniczno-

1) w art. 5: -uiytkowsa — wynajmujgcy udostepnia
najemcy odpowiednie swiadectwo cha-
rakterystyki energetyczne|.”,

3} powstanie stosunku najmu budynku, lo-

a) wust. 1 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie;

»T1 odpowiedniej charakterystyki energetycznej
budynku oraz racjonalizacji uZytkowania
energii;”, A3, W przypadkach, o ktérych mowa w ust, 4,

b} ust. 3§ 4 otrzymujg brzmienie: swiadectwo charakterystyki energetycznej

,3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania nie moze by¢ sporzadzone przez wlasciciela
oraz dla budynku, lckalu mieszkalnego, b”,d""nk"_" ,lokﬂlu lub bedac_EJ I'IIIEFLIC"ICII'ITIG-
a takie czesci budynku stanowigcej samo- S€1q Czescl b”d\""_"ku stanowigce| samodziel-
dzielng catosé techniczno-uytkows, w przy- ng catosé technicznouzytkows oraz osobe,
padkach, o ktdrych mowa w ust. 4, dekonu- kiérej przystuguje spéldzieleze wiasnos-
je sie oceny charakterystyki energetycznej ciowe prawo do lokalu.”,

w formie swiadectwa charakterystyki ener-
getyczne| zawierajgcege okreslenie wielko-
$ci energii w kWh/mrok niezbedne| do za-
spokojenia  réinych potrzeb  zwigzanych

¢} po ust, 4 dodaje sig ust, 4a w brzmieniu:

d} ust. 5 otrzymuje brzmienie:

«5. W budynkach zasilanych z sieci cieplowni-
cze] oraz w budynkach z instalacjg central-

z uzytkowaniem budynku, a takéze wskazanie
mozliwych do realizacji robdt budowlanych,
mogacych poprawié pod wzgledem oplacal-
nogci ich charakterystykg energetyczna.
Swiadectwo charakterystyki energetycznej
wazne jest 10 lat.

negao ogrzewania zasilana ze irédia w bu-
dynku lub poza nim, $wiadectwo charakte-
rystyki energetyczne] lokalu mieszkalnego
moie byé opracowane na podstawie swia-
dectwa charakterystyki energetyczne] bu-
dynku., Przepisu nie stosuje sie do lokali

mieszkalnych posiadajgcych wlasne instala-

4. W przypadku umdw, na podstawie ktdrych cje ogrzewcze.”,

nastgpuje:
1} przeniesienie wlasnosci: e} po ust. 5 dodaje sie ust. 5a i bb w brzmieniu:
a) budynku, «2a. W przypadku ckreslonym w ust. 5, wlasci-
b lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem prze- ciel lub zarzadca budynku ma obowigzek
niesienia wiasnosci lokalu na podsta- uzyskania sSwiadectwa charakterystyki
wie umowy zawartej miedzy osoba, energetycznej budynku i przekazania jego
ktérej przystuguje spétdzielcze prawo kopii niecdplatnie wiascicielowi lokalu
do lokalu, a spotdzielnia mieszkaniows mieszkalnego lub oscobie, ktdrej przystugu-
lub je spétdzielcze wlasnosciowe prawe do lo-

kalu, w terminie nie dluzszym niz 6 miesie-
cy od dnia zloZenia przez niego wniosku
w tej sprawie.

¢} bedgcej nieruchomosdcig czesci budyn-

ku stanowigcej samodzielng calosé
techniczno-uzytkowa, albo

2) zhycie spdldzielczego  wiasnosciowego 5b. Swiadectwo charakterystyki energetycznej

prawa do lokalu lokalu mieszkalnego nalezgcego do grupy

— zbywea przekazuje nabywey odpowiednie lokali mieszkalnych o jednakowych rozwia-

swiadectwo charakterystyki energetycznej; zaniach konstrukcyjno-rpateriamwych i i'_"‘
stalacyjnych oraz o takim samym stopniu

Zuzycia majacym wplyw na jakosé energe-
tyczng lokalu mieszkalnego i stwierdzonym
na podstawie:

1) budowlane] dokumentac)i techniczne),

W Przapisy niniejszaj ustawy w zakresie swojej regulacji
wdraiaja postanowienia dyrektywy 2002891WE Parla
mentu Europejskiego i Rady z dnia 16 grudnia 2002 r
w sprawie charakterystyki energetyczne] budynkdw
(Dz. Urz, UE L 1z 04,01.2003, str, 85—71; Dz, Urz. UE Pol-
skie wydanie specjalne, rozdz. 12, 1. 2, str. 168}

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogloszone w De. L), z 2006 r. Nr 170, poz. 1217, z 2007
Mr 88, poz. 8T, Nr 98, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191,
poz. 1373 0 Mr 247, poz. 1844, 7 2008 r. Nr 145, poz, 814, ; N
Nr 199, poz. 1227, Nr 206, pozr. 1287, Nr 210, poz. 1321 konang dla jednego z tych lokali charakte-
i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 18, poz. 97 i Nr 31, rystyke energetycing oraz oceng tej cha-
poz. 206, rakterystyki.”,

2) inwentaryzacji techniczno-budowlane],
w przypadku braku budowlane] doku-
mentacji technicznej

— moie byé opracowane w oparciu o wy-



f} ust
-3

g} ust
w13

14.

. B otrzymuje brzmienie:

Swiadectwo charakterystyki energetyczne
budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci bu-
dynku stanowigce] samodzielng cafosé tech-
niczno-uiytkowa moie sporzadzaé osoba,
ktéra:

1) posiada pelng zdolno$é do czynnosci
prawnych;

2) ukonczyla, w rozumieniu  przepisow
o szkolnictwie wyZszym, co najmniej:

a} studia magisterskie albo

b} studia inzynierskie na kierunkach: archi-
tektura, budownictwo, inzynieria srodo-
wiska, energetyka lub pokrewnych;

3) nie byta karana za przestepstwo przeciw-
ka mieniv, wiarygodnosci dokumentdw,
obrotowi gospodarczemu, cbrotowi pie-
nigdzmi 1 papierami wartosciowymi lub
za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w spe-
cjalnosci architektonicznej, konstrukcyj-
no-budowlane] lub instalacyjnej albo od-
byla szkolenie i zloZyla z wynikiem pozy-
tywnym egzamin przed ministrem wiasci-
wym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowe].”,

.13 i 14 otrzymujg brzmienie:

. Obywatel panstwa czfonkowskiege Unii
Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstwa czionkowskiego Europejskie-
go Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA)
— strony umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym, mole dokonywadé oceny
charakterystyki energetyczne budynku, lo-
kalu mieszkalnego lub czesci budynku sta-
nowigce] samodzielng catodéé techniczno-
-ulytkows | sporzgdzac swiadectwo cha-
rakterystyki energetyczne| budynku, lokalu
mieszkalnege lub czedci budynku stano-
wigee] samodzielng catosé techniczno-
-uzytkowa po uznaniu kwalifikacji nabytych
w tych panstwach, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 mareca 2008 r. o zasadach
uznawania kwalifikacji zawodowych naby-
tych w panstwach cztonkowskich Unii Eu-
ropejskiej {Dz. U. Nr 63, poz. 394},

Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzenne] i mieszkaniowej
prowadzi w formie elektroniczne] rejestr
osob, ktdre ztoiyly z wynikiem pozytyw-
nym egzamin, o ktdrym mowsa w ust. 8
pkt 4, oraz oséb, ktdre ukonczyly studia po-
dyplomowse, o ktérych mowa w ust. 11.7,

h} w ust. 15 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

w19

. W rejestrze, o ktérym mowa w ust. 14, wpi-
suje sig nastgpujgce dane:”;

2) po art. 5 dodaje sie art. 571 art, 52 w brzmieniu:

LArt. 5', 1. Osoba posiadajgca uprawnienia do

sporzgdzania Swiadectw charaktery-
styki energetyczne] budynku, lokalu

mieszkalnego lub czesci budynku sta-
nowigce| samodzielna caloéd technicz-
no-uiytkows traci je w przypadku:

1} skazania prawomocnym wyrokiem
za popetnienie przestgpstwa, o kto-
rym mowa w art. 5 ust. 8 pkt 3;

2} pozbawienia praw publicznych;

3) catkowitego lub czgsciowego ubez-
wiasnowolnienia;

4) niedopetnienia obowigzkdw lub
naruszenia zakazdow okreslonych
w art, 5 ust. 4a oraz art. 5% ust. 1, po
przeprowadzeniu, przez  ministra
wiladeciwego do spraw budewnictwa,
gospodarki przestrzennej | mieszka-
niowe|, postepowania wyjasniajgce-
go w sprawie utraty uprawnien.

. Minister wtasciwy do spraw budownic-

twa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowe] prowadzi w formie elektro-
niczne] rejestr osob, ktére utracily
uprawnienia do sporzadzania swia-
dectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub cze-
fci budynku stanowigce] samodzielna
calogé techniczno-uzytkows w priy-
padkach, o ktdrych mowa w ust. 1. Re-
jestr zawiera dane, o ktorych mowa
w art. 5 ust, 15 pkt 1—5.

. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1

pkt 1—3, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzen-
nej i mieszkaniowej, na pedstawie pra-
womocnego orzeczenia sadu, wpisuje
z urzedu do rejestru, o ktérym mowa
w ust. 2, osoby, ktére utracity upraw-
nienia do sporzgdzania swiadectw cha-
rakterystyki energetyczne] budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budyn-
ku stanowigce] samodzielng catosé
techniczno-uiytkows.

W przypadku  powziecia informacji

o niedopetnieniu obowigzkéw lub na-
ruszeniu zakazdw, o ktérych mowa
w art, 5 ust. 4a oraz art. 5% ust. 1, przez
osobe uprawniong do sporzadzania
séwiadectw charakterystyki energetycz-
nej budynku, lokalu mieszkalnege lub
czescl budynku stanowigce] samo-
dzielng calosé techniczno-uiytkows,
minister wiasciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki  przestrzennej
i mieszkaniowe] wszczyna, z urzedu
lub na wniosek oscby, kitdra zlecila
osobie uprawnione] sporzgdzenie
swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowiace] samo-
dzielng calosé techniczno-uiytkows,
postepowanie w  sprawie  utraty
uprawnier.

5 W przypadku ustalenia, e osocba

uprawniocna do sporzgdzania swia-
dectw charakterystyki energetycznej



Art. 52 1.

budynku, lokalu mieszkalnege lub cze-
éei budynku stanowigce| samodzielng
caloéé techniczno-uzytkows nie dopet-
nita obowigzkdw lub naruszyla zakazy,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 4a oraz
art. 5% ust. 1, minister wiasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej | mieszkaniowe] orzeka,
w drodze decyzji, o utracie przez tg
osobe uprawnien do sporzadzania
swiadectw charakterystyki energetycz-
nej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czescl budynku stanowigce] samo-
dzielng calosé techniczno-uzytkows.
Whpisanie te] osoby do rejestru, o ktd-
rym mowa w ust. 2, nastepuje z dniem,
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

. Od decyzji, o ktore] mowa w ust. 5, nie

stuzy odwotanie. Strona niezadowolo-
na z decyzji moie rwrdcié sie do mini-
stra wlasciwego do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej i miesz-
kaniowej, w terminie 2 miesigey od
dnia doreczenia decyzji, z wnioskiem
o ponowne rozpatrzenie sprawy. Do
wniosku stosuje sie ocdpowiednio prze-
pisy Kodeksu postepowania admini-
stracyjnego dotyczace odwolahn od de-

cyzji.

. W przypadku ustania przyczyny wpisa-

nia do rejestru, o ktérym mowa
w ust. 2, na wniosek zainteresowane-
go, minister wlasciwy do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowe] niezwiocznie wykresla
wpis, Z zastrzeZzeniem ust, B.

W przypadku utraty uprawnien na

podstawie decyzji, o ktére] mowa
w ust. 5, ponowne ich uzyskanie moie
nastagpic wylacznie w wyniku pozytyw-
nego zloZenia egzaminu, o Ktérym mo-
wa w art. 5 ust. 8 pkt 4. Do egzaminu
moina preystapié nie wezesniej niz po
uptywie 12 miesigey, liczac od dnia
utraty uprawnien.

Osoba sporzgdzajgca swiadectwo cha-
rakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnege lub czesci budyn-
ku stanowigce] samodzielng calosc
techniczno-uzytkowa chowiazana jest:

1) przechowywaé sporzadzone swia-
dectwa przez okres 10 lat;

2) wykonywadé czynnosci zwijzane ze
sporzadzaniem Swiadectwa charak-
terystyki energetyczne] z nalezytg
starannoscig uwzgledniajgc w szcze-
golnosei rorawd] wiedzy techniczneg)
oraz zmiany w przepisach prawa;

3} zawrzed umowe ubezpieczenia od-
powiedzialnosci cywilne] za szkody
wyrzadzone w zwigzku ze sporzgdza-
niern Swiadectwa charakterystyki
energetycznej.

2. Minister wlasciwy do spraw instytucji
finansowych, w porozumieniu 2z mini-
strem wiasciwym do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej | miesz-
kaniowej, po zasiegnieciu opinii Pol-
skiej lzby Ubezpieczen, okresli, w dro-
dze rozporzadzenia, szczegdlowy za-
kres ubezpieczenia obowiazkowego,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia
oraz minimalng sume gwarancyjng,
biorac w szczegdlnosci pod uwage za-
kres zadan realizowanych przez osobe
sporzgdzajgcg Swiadectwo charaktery-
styki energetyczne].”;

3} w art. 62
a} ust, 1b otrzymuje brzmienie:

«1b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnej
nominalne] wydajnosci powyze] 20 kW
uzytkowanymi ce najmniej 15 lat, liczac od
daty zamieszczone| na tabliczece rnamiono-
wej kotta, powinny by¢ poddane przez wia-
gciciela lub zarzgdce obiektu budowlanego
jednorazowe] kontroli obejmujace] ocene
efeklywnosdei energetyezneg) | doboru wiel-
kosci kotta, a takze oceng parametrow in-
stalacji oraz dostosowania do funkcji, jaka
ma ona spetniaé. Kontrole te przeprowadza
sig w roku nastepnym po roku, w ktorym
uplyneto 15 lat uzytkowania kotfa, a kontro-
le kottdw, ktdre z dniem 31 grudnia 2009
ulytkowane 53 jui ponad 15 lat, przeprowa-
dza sig do dnia 31 grudnia 2010 r.”,

b} ust. 41 5 otrzymuja brzmienie:

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrze-
zeniem ust. 5 6, przeprowadzajg osoby po-
siadajace uprawnienia budowlane w odpe-
wiedniej specjalnosci,

5. Kontrale stanu technicznego instalacji elek-
trycznych, piorunochronnych, gazowych
i urzadzen chlodniczych, o ktérych mowa
w ust, 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust. 1h,
moga prieprowadzaé osoby posiadajgce
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji
oraz sieci energetycznych i gazowych.”;

4} uchyla sie art. 83a;

5} w art, 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

o3 Protokoty z kontroli cbiektu budowlanego,
oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu tech-
nicznego, swiadectwo charakterystyki energe-
tyczne] oraz dokumenty, o ktérych mowa
w art. 63, powinny byé dotaczone do ksigzki
obiektu budowlanego.”;

6} w art. 93 dodaje sie pkt 11 w brzmieniu:

«11) sporzadza i przekazuje do obrotu prawnego
gwiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscia
czesci budynku stanowigce] samodrzielng ca-
tos¢ techniczno-uzytkows nie posiadajgc
uprawnien, o ktérych mowa w art. 5 ust. 8,",



Art. 2. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gos-
podarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603, z pdin. zm. M) wprowadza sie nastepujace
Imiany:

1} w art. 155 w ust. 1 dodaje sig pkt 8 w brzmieniu

-8 swiadectwie charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czesei budyn-
ku stanowigce] samodzielng catosé technicz-
no-uzytkows.”;

21w art. 181 w ust. 6 dodaje sie pkt 8 w brzmieniu;

»B) swiadectwie charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czgsci budyn-

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogloszone w Dz L), z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, 7 2005 r.
Mr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459,
¢ 2006 r. Nr 64, por. 456G, Nr 104, poz. 708 i Nr 220,
por, 16001 1601, 2 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 58,
poz. 369 0 Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100,
Mr 42, poz. 335 i 340 i Nr 98, poz. 817.

ku stanowigce] samodzielng catosé technicz-
no-uiytkows.”;

3} w art. 186 w ust. 6 dodaje sig pkt 7 w brzmieniu:

« 11 Swiadectwie charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnege lub czedei budyn-
ku stanowigce] samodzielna cafoéé technicz-
no-uiytkows.”.

Art. 3. Zachowujg wainoéé swiadectwa charakte-
rystyki energetyczne] wydane na podstawie ustawy,
o ktorej mowa w art. 1, w dotychczasowym brzmieniu.

Art. 4. Ustawa wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni
od dnia cgiloszenia, z tym ze art. 5 ust, 4a oraz art, 52
ust. 1 pkt 3 ustawy, o ktdrej mowa w art. 1, wchodza
w zycie po upfywie 3 miesigoy od dnia ogloszenia.

Prezydent Rzeczypospeolite] Polskie|: L. Kaczyriski



